I s.
Planzeichenerklirung
a) Eir Festsetzungen
y 4% e o Grenze des Geltungsbereiches
2. WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVOD
3. TIE Zahl der Geschosse, 2 Voligeschosse
4,528 0ffene Bauweise
S —_— 35 Hauptfirstrichtung zwingend, Satteldach (R,
Winkel mdglich , der Winkel hat sich dem Hauptdach unterzuordnen
6. _ Baugrenze
y. .5 MaBangabe in Metern r.
8. s StraBenbegrenzungslinie
9. — 0ffentliche Verkehrsflache
10. T Offentliche Parkfléche 8.
11 0ffentliche Grinflache
12. 0ffentlicher FuBweg
13. Festgesetzte Hausform: Dachneigung45%*5Q° Sattel-
dach, ErdgeschoB + 1 SockelgeschoB (=UntergeschoB)
max, TH 5,50 iber Gelande Talsaite’}(niestock max 50cm(bei45°p-
14, Nutzungsschablone: Baugebiet Zahl der Voll=
eschosse ~ 10.
Grundflachen- eschoBflachen-
zahl __|zahl
Bauweise Dachform
15. Schemaschnitt
<+ 45%50°
vorh. Geldnde
~~ HANGNEIGUNG 8-I15% HANGNEIGUNG 15-18%
16. () Zu pflanzende Baume
By &5 C) Zu erhaltende Bdume
8 OO(:"D Yorhnandene Baume, Striucher und Hecken
195 - Pty it Bestehende FUW-Freileitung mit Schutzzone
20 AL Lirmschutzwand 2m hoch ; L-Steine :die zu bepflan-
zen sind o0.3.
2l. @ Garagen im Bereich der Ldarmschutzwand zwingend

b) FOr Hinweise :

1. Vorhandene Grenze. Fir den Fall der Bebauung zur
AR Auflassung vorgeschlagen

2 m———— Vorschlag fir Grundsticksteilung
3. 385/4 Flursticksnummern
Festsetzungen

-

1. Garagen und Nebengebdude sind auch auBerhalb der iberbaubaren
Flachen und gem. Art. 7, Abs. 5 BayBo an den Grundsticksgrenzen
unter Einhaltung eines 5 m tiefen, einfriedungslosen Stauraumes
vor der Einfahrt zuldssig. Sie sind an den Hauptbaukdrper anzu-
zubauen oder mit diesem zu verbinden. Fir Garagen und Nebenge-
bdude wird die Dachneigung des Hauptgebdudes vorgeschrieben.

2. Als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Héchst-
werte des § 17 BauNVO, soweit sich nicht aus Festsetzungen Uber
die GeschoBzahl und Uberbaubaren Flichen geringere Werte ergeben,

3. Einfriedungen:

a) Maschendrahtzaun zwischen Stahlstitzen max. Héhe an dffent-
lichen Verkehrsfldchen 1,25 m Ober StraBe, in Verbindung mit
Hecken.

b) Naturbelassener Holzlatten- oder Hanichelzaun.

4. Die Milltonnenpldtze sind in den Eingabeplédnen nachzuweisen.

5. a) In den dffentlichen Parkfldchen sind folgende Gehdlzarten an-
zupflanzen:
Tilia cordata (Winterlinde), Quercus petraea (Traubeneiche)
und Sorbus aucuparia (Vogelbeere).

b) Entlang der Geltungsbereichsgrenze sind die Einfriedungen der
Baupldtze so anzulegen, daB sie durch eine Gehdlzanpflanzung,
bestehend aus folgenden Arten:

Corylus avellana (Waldhasel), Acer campestre (Feldahorn),

, Cornus sanguninea (Kornel-
kirsche) und Virburnum latana (wolliger Schneeball)
verdeckt wird und nach auBen zur freien Landschaft hin nicht
in Erscheinung tritt.

"Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 2 Abs. 1 und

§ 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBL. S. 2256) sowie auf

der "Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber
die Darstellung des Planinhaltes"-Planzeichenverordnung - vom
19.1.1965 (BGBL. I S. 21) Neufassung vom 30.7.1981 BGBL. I und

der "Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke" - Bau-
nutzungsverordnung - vom 15.9.1977, einschlieBlich der Fas-
sungen vom 26.6.1962 und vom 26.11.1968.

Die Festsetzungen Uber die &duBere Gestaltung baulicher Anlagen und
den Schutz und die Erhaltung von Naturdenkmdlern beruhen auf § 1
der "Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan®" - vom

22. Juni 1961 (GVBI. S. 161).

Die BuBRgeldbewehrung beruht auf Art. 89 Abs. 1, Ziff. 10 und Art,.

91 der 3ayerischen 3auvordnung - BayBo - vom 5.8.1986 (a Y 3L. S.
214)0 y ¢

Y

Fir den Fall, daB bei der Bebauung der Grundstiicke hohe
Grundwasserstdnde angetroffen werden, sind die Gebdude-
keller wasserdicht (z.B. Grundwasserwanne) auszufihren.
Permanenten Grundwasserabsenkungen kann nicht zugestimmt
werden.

SRS
Die Ruherdaume (Schlaf-, Wohn- und Kinderzimmer) fir die
ersten finf an der sidéstlichen Seite des Bebauungs-
planes gelegenen Grundsticke sind soweit méglich, auf
der ladrmabgewandten Seite zu errichten. Soweit sie je-
doch auf der ladrmzugewandten Seite ausgefihrt werden,
dirfen hier nur nichtéffenbare Fenster Verwendung finden.
Diese Fenster missen der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

Die Wohngebdude dirfen erst dann bezogen werden, wenn
die festgesetzten Larmschutzwdnde errichtet sind.

Erkerldange max. 2/3 der Trauflénge.

S

Verfahrensvermerke

¥,

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1PBauG
SR /

mit BeschluB des Gemeinderates vom .74-98. . eingeleitet.
Der Aufstellungsbesc JPB wurde ortsiiblich durch Anschlag an allen
Gemeindetafeln am .A##.08- 798¢ . bekanntgemacht.

Engglthal, den A5.05. 41987

--------------

Qa A%s.2 BBaub J

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdd § CENEJNEENENE® wurde in Form eine
Erdrterungstermines am 24‘05943& ... durchgefiihrt. Der Erdrterungstermin

wurde ortsiiblich durch Anschlag an allen Gemeindetafeln am .4R-Q%.4IE%. .

bekanntgegeben. :

al, den A%5:95:

Enge

il
: BG;GEE eister)

e : RAAbs. 5 G
Die Trgger offentlicher Belange wurden gemidB § mit Schreiben
vom .26, 05.AIEE. aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Bebauungsplan bis zum

..30,06-4383 ... abzugeben.

Eng al, den

Da sich aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Tridger offentlicher
Belange im Verfahren zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes die
Grundziige igr Planung wesentlich gedndert haben, hat der Gemeinderat am
29:03. 4389 cine erneute Durchfiihrung der Beteiligung der Trdger Gffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begriindung wurden
vom Gemeinderat am 4999,4983 .. “beschluBmiBig gebilligt.

En

4
(1. Biifgerméister)
Durehl Beschius des Gemetnderates vom %0 CIAMY irde von der Moglichkeit
des § 4 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht, die erneute Beteiligung der Triger

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren Aach
§ 3 Abs. 2 BauGB (Auslegung) durchzufiihren.

Die Trdger offentlich ge1ange wurden erneut gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom R#14. . aufgefordert, die Stellungnahme zum gednderten
Entwurf bis 46.94.4%9Q .. abzugeben.

Engedthal, den &0-9R.AKJO

bs'1anes wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
vom .A4Q.Q1. 4990 bis .4%:‘?3.-{'.&‘?.. offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an allen
Gemeindetafeln am .3.9.-.‘34‘#&9... bekanntgemacht, mit dem Hinweis, daB
jedermann wdhrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Bedenken und
Anregungen vorbringen kann.

thal, den

Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

o2.03. 4950

...............

.......

(1. Biirflermeister)

10.

11

Die Verwaltungsgemeinschaft Henfenfeld hat fiir die Gemeinde Engelthal mit
Schreiben vom ....44.app-1900-. den Bebauungsplan dem Landrat Ugaperger
Land angezeigt. Das L%ﬂ%ratsamt hat mit Schreiben vom ..... ??E??g?ﬁﬂgrkTért,
daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.

Lauf a.d.Pegnitz, “‘APR' 1990 .....

Landratsamt Nirnberger Land
I.A.

...AmendRR... 7.7 T .

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab .............. im Rathaus Engelthal
gemdB § 12 BauGB offentlich ausgelegt.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung sind ortsiiblich durch
Anschlag an allen Gemeindetafeln am ..08.MAJ 1880, .. bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB in Kraft getreten.

.....FERTIGUNG
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